CTY. CO PHAN DUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

nananna Déc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 102/2021/TT-PHPCD T 3
Pa Nang, ngay 01 thang 12 nam 2021

TO TRINH
V/v: Théng qua viée diéu chinh mét so néi dung Dw dn Nha mdy sin xudt

dwoc phim OSD céng nghé cao Danapha tai Khu céong nghé cao Pa Ning
Kinh giri: Dai hoi ddng cd dong Cong ty Co phan Duwoc Danapha

- Can cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwoc Quéc hoi nuée Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Can cir Diéu 1é Céng ty Cé phan Duoc Danapha;

- Can cir Nghi quyét Pai héi dong cé déng thuong nién nam 2020 so 48/2020/NO-
DHDCD ngay 15/6/2020 cua PHPCD Cong ty Co phan Duwoc Danapha;

- Can cit Nghi quyét sé 97/2021/NO-HPQT ngay 08/11/2021 ciia HDOT v/v théng
qua viéc diéu chinh mot so ngi dung Dy an Nha may san xuat duoc pham OSD cong

nghé cao tai Khu céng nghé cao Pa Nang.

Ho6i dong quan tri cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong vé viée diéu chinh
mot s6 nodi dung Dy 4n Nha may san xuét duge phém OSD cong nghé cao Danapha tai
Khu cong nghé cao Pa Nang nhu sau:

I. Noi dung Dy an Nha may OSD da dwgc DPHDCD phé duyét tai phién hop
PHDCD thwong nién ngay 15/6/2020:

- Du 4n Nha mdy san xuét duoc phdm OSD cong nghé cao Danapha tai Khu
cong nghé cao Da Ning di duoc Pai hoi dong ¢ dong thuong nién niam 2020 thong
qua v6i cac ndi dung chit yéu nhu sau:

1. Tén Dy an: Nha may san xuit duoc pham OSD va Trung tim Nghién ciru phat
trién cong nghé cao Danapha.

2. Pia diém dau tw: Lo dat A22, dudng s6 3 Khu cong nghé cao Pa Nang, huyén
Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

3. Chi dau tw: Cong ty C6 phan Dugc Danapha.

4. Quy mb dau tu:
- Dién tich dat st dung: 3,0 hecta



- Céng suat thiét ké: 1,0 ty vién/nim

- San phim dau ra: Cac san pham thudc vién cong nghé cao ciia Nha may san
xuat thube vién OSD va mot Trung tam nghién ctru phat trién hién dai, dat tiéu chuan
Chéau Au dé ting cuong hop tac, dao tao nhan luc va chuyén giao cong nghé san xuét
thudc; Phuc vu cho viéc nghién ctru, phat trién san phdm moi va cho cac nha may san

xuat cia du an hién tai va trong tuong lai.

5. Quy mb kién tric xay dung:
Quy mé du 4n: Pau tu xdy dyng 01 nha may san xuit dugc pham OSD va 01
Trung tdm nghién ctru va phat trién cong ngh¢ cao va cac hang muc phu trg véi téng
dién tich dit xay dung 1a 16.500 m” véi tdng dién tich san xay dyng 1a 23.500 m”. Nha
xudng va Trung tdim R&D c6 chiéu cao tir 01 dén 03 ting. Nha xuéng dam bao cac tiéu
chuan vé do sach theo quy dinh cua EU-GMP.

6. Tong mirc dau tu: 452.927.237.998 VND, trong do:
% Von dau tw co dinh: 418.492.237.998 VND, cu thé:

- Chi phi xdy dyng; 201.597.237.998 VNP

- Chi phi dau tu thiét bi: 172.516.000.000 VND

- Chi phi tu van dau tu: 44.379.000.000 VND

s Chi phi ldi vay: 34.435.000.000 VND
7. Ngudn vén diu tu: Vin tr c6 ciia doanh nghiép, von tir trai phiéu chuyén doi
va vbn vay tai td chure tin dung, cu thé:

bvt: Triéu dong

Co ciu von dau tu S6 tién Ti sul?:i bl WCC Proportion
Trai phiéu chuyén d6i 95.500 15% 3,14% 20,97%
Vén tu co 100.000 15% 3,29% 21,95%
Vén vay ngan hang 260.000 10% 5,71% 57,08%
Total 455.500 12,15%

Lam tron 12,2%

- Vén tu c6 ctiia doanh nghiép tham gia vao dy an 1a 100 ty dong (twong duong
21,95% vbn dau tu cb dinh) va trai phiéu chuyén doi 1a 95,5 ty dong (twong duong
20,97% vbn dau tu cd dinh), 02 ngudn vén nay dung dé chi tra mot phan chi phi xay
dung va toan bd cac chi phi quan 1y dy 4n, tu van dau tu, chi phi khac va du phong phi.
Vén hoa du phong 14 34,435 ty dong.

- Vbn vay ngan hang khac 1a 260 ty dong, twong 57,08% vbn dau tu cb dinh,

dung dé chi tra chi phi xay dung va chi phi mua may moc, thiét bi.



8. Hiéu qua tai chinh duw 4n (Theo quan diém chi sé hiru):

- Suét sinh 16i ky vong ctia chu dau tu (re): 15%

- Hién gia thu nhap thuin cta dy an (NPV):  201.295 triéu dong
- Suét sinh 16i noi tai ctia du an (IRR): 23,64%

- Hién gid loi ich/ chi phi (B/C): 1,06

- Thoi gian hoan vén khong chiét khau: 07 nim 04 thang

- Thoi gian hoan vén c6 chiét khau: 10 nam 06 thang

9. Thoi gian thyc hién du an:

Du kién tién d6 thuc hién dy an 1a tir thang 6/2020 dén thang 12/2021. Trong d6:
- Thoi gian chuan bi dau tu: D3 xong

- Thoi gian xay dung: 12 thang

- Thoi gian lap dat thiét bi, chay thir &én khi van hanh: 06 thang

IL. Tinh hinh trién khai Dy 4n Nha may OSD sau khi dwgc PHPCPD phé duyét:

- Nhan su Gy quyén cia PHDCD, HPQT cong ty di c6 nhirng chi dao dé Ban
diéu hanh cong ty trién khai dy an theo dung cac ndi dung di dugc phé duyét.

- Tuy nhién, trong qué trinh trién khai, xét thdy can thiét phai c6 nhiing diéu
chinh nham mang lai hi€u qua cao nhét cho du 4n, dam bao nha may dat cac ti€u chuin
cao nhat ma cong ty da dit ra va giai quyét dugc bai toan co thé san xuét tit ca cac mit
hang ma Danapha dang san xuét trén ddy chuyén nha may 253 Diing Si Thanh Khé.
Ngoai ra:

- Khu dat tai 253 Diing ST Thanh Khé da c6 quyét dinh cia UBND thanh phd Pa
Néng vé viéc chi gia han hop dong lan cudi c6 gia tri trong vong 04 nim ké tir thang
6/2021, hét thoi han hop dong phai di doi toan bo sang dia diém moi. HPQT cong ty
cling d3 hop ban xem xét nhidu phuong an va di dén thong nhét ban hanh nghi quyét vé
viéc di doi toan by nha may hién hitu tai 253 Diling ST Thanh Khé vao Khu cong nghé
cao Pa Nang.

- Viéc dau tu toan bd cac day chuyén san xuat vao khu CNC Da Néng budc phai
can nhéc tinh toan phuong 4n tai chinh sao cho that hiéu qua vi chi phi dau tu s& rat 10n,
c6 thé s& anh huong dén hoat dong cua doanh nghiép. Ngoai ra con phai phan ky dau tu
sao cho han ché thap nhat viéc dimng san xuét trong qua trinh di doi.

I11. N$i dung diéu chinh Du dn Nha maAy sin xuéit dwgc phim OSD trinh PHDPCD
thong qua:

- Can cu cac ndi dung da phan tich trén, dua trén cac khai toan cta don vi Tu
van thiét ké va bao gia cia hé théng may moc thiét bi san xuit, kinh trinh DPHDCD

thong qua cac ndi dung diéu chinh cta du 4n Nha mdy san xuat thuéc OSD nhu sau:

1. Tén Dy an: Nha may san xuat dugc pham OSD cong nghé cao.



2. Dia diém diu tu: Lo dit A22, duong sé 3 Khu cong nghé cao Da Ning, huyén
Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

3. Chi dau tu: Cong ty C6 phan Duoc Danapha.

4. Quy md dau tu:
- Dién tich dat st dung: 3,0 hecta
- Cong suét thiét ké: 1,5 ty vién/nam
- San phim dau ra: Cac san pham thudc vién coéng nghé cao cua diy chuyén san
xut thudc vién OSD duoc san xuét theo nhirng cong nghé sau:
e (Cong nghé nano trong san xuat duoc pham (Theo Khoan 92 Phu luc I —
Danh muc cong nghé cao dugc uvu tién dau tu phat trién ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 38/2020/QD-TTg ngay 30/12/2020 cta Thi tuéng
chinh phu).
e (Cong nghé san xuat thudc vién phong thich ¢ kiém soat (Theo Khoan
81 Phu luc I — Danh muc cong nghé cao dugc uu tién dau tu phat trién
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 38/2020/QD-TTg ngay 30/12/2020
cua Thu tuéng chinh phu).

5. Quy md kién tric xay dung:
Quy mé dy 4n: Pau tu xdy dung 01 nha may san xuat dugc pham OSD va céc
hang muc phu trg véi téng dién tich dat xay dung 1a 16.500 m’ véi téng dién tich san
xay dung 1a 23.500 m”. Nha xudng c6 02 tang (TAng san xuit va ting k¥ thuat). Nha

xuong dam bao cac tiéu chuan vé do sach theo quy dinh cua EU-GMP.

6. Tong mirc dau tu: 462.370.707.605 VND. Trong do:
% Von dau tw co dinh: 458.080.707.605 VND. Cu thé:
- Chi phi xay ldp + TBXL: 191.153.707.605 VND

- Chi phi dau tu thiét bi san xuét:

248.702.000.000 VND

- Chi phi tu vin dau tu va dy phong: 18.225.000.000 VND
< Chi phi ldi vay: 4.290.000.000 VND

7. Ngudn von dau tw: Vn huy dong tir dot phat hanh Trai phiéu chuyén d6i nim
2017, vén luu dong/ von tir quy du tu phat trién cua doanh nghiép va von vay nuéc

ngoai. Cuy thé:

s < Ty trong
Co cau von dau tw So tien trong Tong
von dau tw
Voén huy dong tir dot phat hanh Trai phiéu
chuyén ddi nam 2017 81.000.000.000 17,52%
Vén luu dong 4.400.000.000 0,95%




Vén tir quy DTPT ctia doanh nghiép 185.000.000.000 40,01%
Vén vay nuéc ngoai (dai han) 192.000.000.000 41,52%
Tong cong 462.400.000.000 100,00%

- Vén huy dong tir dot phat hanh Trai phiéu chuyén d6i naim 2017 va von tir quy
dau tu phat trién ctia doanh nghiép tham gia vao du 4n 1a 266 ty dong (twong duong
58,08% vbn dau tu), ngudn vén nay dung dé chi tra khoang 100% chi phi xay dung, chi
phi quan 1y dy 4n, tu van dau tu, chi phi khac, du phong phi va 23% chi phi may moc
thiét bj san xuét.

- Vén luu dong 13 4,4 ty ddng (chiém 0,95% vén dau tu) dung dé chi tra 13i vay
trong thoi gian dau Dy 4n chua phat sinh doanh thu.

- Vén vay nuée ngoai 1a 192 ty dong, twong duong 41,92% vén dau tu, dung dé

chi tra khoang 77% con lai ctia chi phi mua may moc, thiét bi.

8. Hiéu qua tai chinh dy 4n (Theo quan diém chii sé hiru):

- Ty sudt sinh 10i ky vong ctia chu dau tu (re): 2,80%

- Hién gi4 thu nhap thuan ciia du an (NPV): 2.102.184 tridu dong
- Suét sinh 16i noi tai ctia dy an (IRR): 28,16%

- Hién gié loi ich/ chi phi (B/C): 1,34

- Thoi gian hoan vén khong chiét khau: 6 nam

- Thoi gian hoan vén c6 chiét khau: 6 nam, 02 thang

9. Thoi gian thyc hién dy an:
Du kién tién d6 thuc hién dy an 1a tir thang 6/2021 dén thang 12/2022. Trong d6:
- Thoi gian chuan bi dau tu: D3 xong
- Thoi gian xay dung: 12 thang
- Thoi gian lép dat thiét bi, chay thu dén khi van hanh: 06 thang
IV. Cac ndi dung diéu chinh ciia Dw 4n méi so v6i Dy an di dwgc PHPCD thong
qua:

- Du an diéu chinh c6 02 diy chuyén san xuat thudc vién déu sir dung hé thong
may moc thiét bi san xuit nhap khau tr Cong ty IMA (Y) so véi 01 day
chuyén ciia IMA nhu d3 phé duyét cua Dy an trude day dé dam bao c6 thé san
Xudt tat ca cac dinh dang san pham khac nhau ciing nhu ning cao cong suét
nha may sau khi di doi nha may 253 Diing ST Thanh Khé vao khu CNC ba
Nang.

- Co cau ngudn von tai trg cho dy an ngoai ngudn vén huy dong tir dot phat
hanh Trai phiéu chuyén ddi nim 2017 va vén tir quy dau tu phat trién cia

doanh nghiép nhu da phé duyét ciia Dur an trude day thi Dy an diéu chinh con



c6 thém mot phan von luu dong va von vay tir nude ngoai. Ngudn von vay tu
nudc ngoai voi 1ai suat rat canh tranh va thoi gian tra ng linh hoat hon so véi
vay tur cac to chuc tin dung trong nudc, mang lai hi¢u qua cao hon cho cong

tac dau tu.

V. D¢ xuit thong qua dw 4n:

- Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua viée didu chinh cac noi
dung cua Dy 4n Nha may san xuat dugc phadm OSD cong nghé cao.

- Pai hoi dong c6 dong uy quyén cho HDQT cong ty phé duyét va trién khai cac

ndi dung lién quan dén vi¢c diéu chinh du an.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua!

Noi nhin
- Cdc c6 dong;
- TV HDQT, TV BKS;
- LuuVT.




